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TEIL A - VERFAHRENSBEDINGUNGEN

1. Anlass, Gegenstand und Zweck

Die Ortsgemeinde Arzfeld befindet sich im westlichen Eifelkreis Bitburg-Prim und
liegt verkehrsgunstig gelegen in kurzer Entfernung zum benachbarten Luxemburg.
Durch ihre gute Lage und das Angebot an Nahversorgung sowie kulturellen und ge-
meinschaftlichen Einrichtungen ist die Ortsgemeinde als Wohnort attraktiv und ver-
zeichnet einen steten Zuwachs an Einwohnern.

Im Jahr 2021 wurde ein Planungswettbewerb nach RPW2013 fiur die ,Neue Mitte
Arzfeld® mit Errichtung eines neuen Dorfgemeinschaftshauses sowie die Umgestal-
tung der zugehorigen AuBenanlagen inkl. Dorfplatz entschieden. Das neue Dorfge-
meinschaftshaus entsteht nun im Herzen Arzfelds gegenuber der Verbandsgemein-
deverwaltung zentral auf der Flache zwischen Luxemburger StraBe und Hauptstra-
Be.

Innerhalb des Wettbewerbs wurde ein |deenteil fur die Entwicklung der erweiterten
Flachen der umliegenden Grundstulcke ausgelobt. Diese Flachen befinden sich nach
zwischenzeitlichem Erwerb nun nahezu vollstandig im Eigentum der Ortsgemeinde
und stehen damit fur eine umfassende Neustrukturierung zur Verfugung.

Ziel des |deenteils war die Ideenfindung fur eine hochbauliche Entwicklung mit Wohn-
und Gewerbebebauung flankierend zum Neubau des Dorfgemeinschaftshauses.

Im vorliegenden Verfahren soll nun der westliche Teil der neuen Mitte mit einer Gro-
Be von ca. 3.250m? — bestehend aus den Flurstucken 37, 39/1 und Teilen von 40/4 —
im Rahmen einer Konzeptvergabe an einen Investor verdauBert werden. Ausweislich
Grundbuchblatt ist die Ortsgemeinde Arzfeld alleinige Eigentimerin der vorgenann-
ten Flachen.

Fur das westliche Flurstick 36 (derzeit Gastronomie) besteht eine Erwerbsabsicht
seitens der Gemeinde, das Grundstiuck befindet sich jedoch derzeit in Privatbesitz.
Im Rahmen der Erarbeitung von Planungskonzepten soll dieses Flurstuck mitbe-
trachtet werden; jedoch wird explizit darauf hingewiesen, dass eine VerauBerung
dieses Flursticks (36) und somit eine Umsetzung etwaiger Planungskonzepte auf
dieser Teilflache derzeit nicht gesichert sind. Das Flurstick 36 hat eine GroBe von
ca. 424msa.

Das Grundstuck wird zum Festpreis i.H.v. 100 Euro / m? verauBert. Dies entspricht
nach derzeitigem Stand des Grundstuckszuschnitts einem Gesamtpreis i.H.v.
325.000,00 Euro.

Der im vorangegangenen Planungswettbewerb ebenfalls behandelte ostliche Teil des
Gesamtareals soll zukinftig in einem weiteren Konzeptvergabeverfahren verauflert
werden.

Im Zentrum der Konzeptvergabe steht die Schaffung erschwinglichen Wohnraums
verschiedener WohnungsgréfBen- und Typologien in Verbindung mit erganzenden Nut-
zungen fur Gewerbe, Arztpraxen und Buroflachen sowie weiterer ortsvertraglicher



Nutzungen in angemessener Nutzungsmischung. Die Anordnung eines (Gastehaus
bzw. Hotels mit ca. 15 Zimmern, welches durch die Gastronomie im Dorfgemein-
schaftshaus bewirtschaftet werden kann, wird durch den VerauBerer gewlnscht.

Mit der zukUnftigen Nutzung der Liegenschaft méchte die Ortsgemeinde einen we-
sentlichen Beitrag zur Wohnraumversorgung im bezahlbaren Segment leisten. Dabei
sollen inshesondere preisglunstige Wohnangebote fur einen breiten Querschnitt der
Gesellschaft entstehen.

Ziel ist es, die nach den Vorgaben der Ortsgemeinde beste Losung fur den Standort
zu finden und die Qualitat des zukunftigen Konzepts fur den Standort in den Mittel-
punkt der Vergabeentscheidung zu stellen.

Da die Konzeptqualitdt im Vordergrund des Verfahrens steht erfolgt die Vergabe als
Festpreisvergabe. Entscheidend ist die Qualitat der eingereichten Konzepte.

Von den Teilnehmern werden zukunftsorientierte, angemessene und ganzheitliche
Konzepte zur Gestaltung der neuen Mitte von Arzfeld erwartet.

Die Zielsetzungen werden in Teil B der Aufgabenstellung naher ausgefuhrt.

2. Verfahrensart

Im Rahmen von Konzeptvergaben werden kommunale Grundsticke nicht unter dem
Kriterium des héchstmaoglichen Erléses abgegeben, sondern nach der Qualitdt des
Konzeptes von Nutzung, Stadtebau, Architektur und weiteren Kriterien.

Die Vergabe des zur Verfligung stehenden Grundstucks in Arzfeld erfolgt als einstu-
figes Festpreisverfahren, d.h. dass mit Abgabe eines Konzeptes und Unterzeichnung
der Verfassererklarung die einreichenden Investoren ein verbindliches Kaufpreisan-
gebot unter Anerkennung der Verfahrensbedingungen (insbesondere des stadtebau-
lichen Rahmenvertrages) zum angegebenen Festpreis abgeben. Die Qualitat des
eingereichten Konzeptes wird damit mit 100% gewichtet. Das Verfahren wird in An-
lehnung an die Regelungen der RPW 2013 durchgefuhrt.

Jeder Bewerber bzw. jedes Bewerberkonsortium hat die Maglichkeit, mit einem Kon-
zept am Konzeptvergabeverfahren teilzunehmen - vorausgesetzt ist die Eignung
gemal der vorgegebenen Eignungskriterien.

Die qualitative Bewertung der Konzepte erfolgt durch ein Gremium, dem Vertreter
der Ortsgemeinde Arzfeld sowie externe Fachleute (Architekten / Landschaftsarchi-
tekten / Stadtplaner) angehdren sollen. Die Bewertungskommission wird sich in ei-
ner offenen Diskussion mit den Beitrdgen auseinandersetzen und eine Vergabeemp-



fehlung aussprechen. Die Verfasserumschlage mit Angabe der einreichenden Verfas-
ser sowie den verbindlichen Kaufpreisangeboten werden erst nach Abschluss der
gualitativen Bewertung der Konzepte geoffnet. Damit ist die Anonymitat bei der Be-
wertung der Konzepte gewahrt.

Nach Abschluss der Angebots- und Bewertungsphase wird die Ortsgemeinde Arzfeld
dem Bieter des Bestgebotes (qualitativ am besten bewertetes Konzept) in Verhand-
lungen eintreten mit dem Ziel, das Grundstick an diesen Bieter zu verauBlern. In die-
ser Phase soll sichergestellt werden, dass die im Angebot dargestellten Qualitaten
und Inhalte realisiert werden. Es ist vorgesehen einen notariellen Vertrag auf Grund-
lage des Konzeptangebots zu schlieen. Die wesentlichen Vertragskonditionen sind
unter Punkt A 18 beschrieben. Es wird beabsichtigt erganzend einen stadtebauli-
chen Vertrag gem. § 11 BauGB zur Gestaltung des Baurechts und sonstiger Folge-
maBnahmen / Kosten zu schlieBen.

Sollten die Verhandlungen mit dem erstrangig platzierten Bieter scheitern, kann die
Ortsgemeinde Arzfeld von der Vergabe absehen und mit dem jeweils nachrangig
platzierten Bieter in Verhandlungen eintreten. Die Entscheidung Uber die Grund-
stucksvergabe trifft der Rat der Ortsgemeinde Arzfeld. Uber das Ergebnis werden
die Bewerber elektronisch informiert.

3. Zulassungshereich, Sprache

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums
EWR sowie die Staaten, mit denen die EU Freihandelsabkommen unterzeichnet hat
(vgl. Art. 15 Richtlinie 2014/24/EU).

Die Verfahrenssprache ist Deutsch. Die Bewerbungen, alle Beschreibungen sowie
ggf. VermaBungen der Plane werden in deutscher Sprache und deutschen MalBein-
heiten gefordert. Die deutsche DIN-Normen und baurechtlichen Vorschriften
(BauGB, BauNVQO, Landesbauordung Rheinland-Pfalz (LBauO), BNatSchG, BImSchG,
usw.) sind den Planungen zugrunde zu legen. Mehrfachbewerbungen fihren zum
Ausschluss der Beteliligten.

4. Teilnahmeberechtigung und Zulassungskriterien

Teilnahmeberechtigt sind Marktakteure, die als Bautrager, Investor oder Bestands-
halter auftreten. Die Bewerbung von Baugruppen, Bauherrengemeinschaften und
Baugenossenschaften in Verbindung mit einem der vorgenannten Akteure wird be-
grufit.

Die Teilnehmer mussen geeignet bzw. in der Lage sein, Planung, Finanzierung, Bau



und Betrieb des Gesamtprojektes zu ubernehmen. Des Weiteren sind sie zur Zu-
sammenarbeit mit einem oder mehreren Architekten verpflichtet. Eine daruber hin-
ausgehende Zusammenarbeit mit einem Landschaftsarchitekten wird begruBt.

Im Falle des Vergabezuschlages wird seitens der Marktakteure verbindlich zugesi-
chert, dass der Marktakteur die im Verfahren eingebundenen Architekten/Planer,
sofern wirtschaftlich unabhangig, mit den erforderlichen Planungsleistungen bis
HOAI-Leistungsphase 4 und mindestens 60% der Leistungsphase 5 beauftragt.

Die fachlichen Anforderungen an den oder die Architekten sind erfullt, wenn diese
gemalB Rechtsvorschrift ihres Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Be-
kanntmachung im Zulassungsbereich die Berufsbezeichnung Architekt, ggf. Land-
schaftsarchitekt zu fuhren. Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht
gesetzlich geregelt, so erfullt die fachlichen Anforderungen, wer Uber ein Diplom,
Prafungszeugnis oder sonstigen Beféahigungsnachweis verfugt, dessen Anerkennung
gemal der Richtlinie 20 05/36/EG ,Berufsanerkennungsrichtlinie” gewahrleistet ist
und der die entsprechende Tatigkeit geman Richtlinie und Aufgabenstellung nachwei-
sen kann. Um die Eignung im Sinne der Eignung der Bewerber beurteilen und uUber-
prufen zu kénnen, werden im Folgenden transparente und nichtdiskriminierende Zu-
lassungskriterien bzw. Mindesteignungsbedingungen vorgegeben. Nur bei Erfullung
der Kriterien und der fristgerechten und vollstandigen Einreichung aller geforderten
Unterlagen werden die Bewerber fir die folgende Angebotsphase zugelassen.

5. Teilnahmeerkldarung

Als Zulassungsvoraussetzung ist eine Teilnahmeerklarung unter Verwendung des
Formblatts ‘KVA. Teilnahmeerklarung® in digitaler Form einzureichen. Sie beinhaltet
neben dem Formblatt mit Angaben zum Bewerber und der rechtsverbindlichen
Zeichnung durch den bevollméachtigten Vertreter folgende Anlagen:

A Marktakteur:
A1. formlose, auf das Projekt bezogene Bonitdtsauskunft von der jeweiligen Haus-

bank oder einem geeigneten Bewertungsinstitut

A2. formlose Absichtserkldrung eines Kreditinstituts zur Bereitschaft, das Ge-
samtprojekt im Fall des Zustandekommens eines Grundstickskaufvertrages
an den Investor zu Ublichen Konditionen zu finanzieren

B Architekt:
B1. Nachweis(e) Berufszulassung(en) (Architekt/ggf. Landschaftsarchitekt)



Das Formblatt kann ausschlieBlich auf der Homepage des verfahrensbetreuenden
Bluros Hille Tesch Architekten + Stadtplaner PartGmbB unter
www. hillearchitekten.de/WM/KVA eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Teilnahmeerklarung in digitaler Form mit den geforderten Anlagen muss bis spa-
testens zum 08.04.2022, 12:00 Uhr postalisch oder personlich an folgende Adres-
se Ubersandt werden (Submissionstermin):

Hille Tesch Architekten + Stadtplaner PartGmbB
Stichwort: KVA Teilnahmeerklarung
BahnhofstralBe 23

55218 Ingelheim

Mafgeblich ist der Zeitpunkt des Eingangs der Unterlagen. Es. besteht kein An-
spruch auf Nachforderung fehlender oder fehlerhafter Unterlagen oder Angaben,

Zur Information werden den Bewerbern folgende Unterlagen zur Verfugung gestellt:
1. Aufgabenstellung Teil A
2. Projektinformationen

Die Projektunterlagen erhalt, wer die Zulassungsvoraussetzungen, belegt durch die
geforderten Unterlagen und Erklarungen, erfullt.

6. Bewertungskommission

Vertreter der Ortsgemeinde Arzfeld (stimmberechtigt):
Walter Heinisch, Ortsblrgermeister
Thomas Klar, Gemeinderat Arzfeld
Rainer Hoffmann, Gemeinderat Arzfeld
Ralf Juchmes, Gemeinderat Arzfeld

Stellvertreter der Ortsgemeinde Arzfeld (nicht stimmberechtigt):

Gerhard Kauth, Gemeinderat Arzfeld
Adalbert Kraker, Gemeinderat Arzfeld
Lars Allar, Gemeinderat Arzfeld

Berater (stimmberechtigt):

Dr. Fred Gresens, Architekt, Offenburg

Prof. Ulrich Hamann, Architekt, Darmstadt
Rebekka Junge, Bochum, Landschaftsarchitektin
Matias Stumpfl, Architekt, Stuttgart

10


http://www.hillearchitekten.de/

Die Ortsgemeinde Arzfeld behalt sich vor, weitere Sachverstandige hinzuzuziehen.
Ebenso behalt sie sich vor, im Falle des Ausfalls eines Gremiumsmitglieds einen ada-
guaten Ersatz zu benennen.

Die Vorpruafung erfolgt durch Hille Tesch Architekten + Stadtplaner. Nach Bedarf
werden Sachverstandige hinzugezogen.

7. Projektunterlagen

Zur Bearbeitung werden allen Teilnehmern folgende Anlagen digital zur Verflugung

gestellt:

1. Aufgabenstellung mit Teil A — Verfahrensbedingungen und Teil B — Planungs- und
Bauaufgabe (pdf-Datei)

2. Formular Verfassererklarung (word-Datei)

3. Plangrundlage (dxf-, dwg-Datei)

4. Berechnungsformular Kennwerte (xlsx-Datei)

9. Fotodokumentation des Wettbewerbsgebietes (jpg-Dateien)

6. Lufthbild (jpg-Datei)

7. Konzeptstudie IFA (pdf-Dateien)

8. Unterlagen 1. Preis Wettbewerb (pdf-Dateien)

9. Bebauungsplan (pdf-Dateien)

10. ISEK (pdf-Dateien)

Die Unterlagen zum Verfahren werden den zur Teilnahme berechtigten Bewerbern
zum Ausgabetermin durch das betreuende Buro ausschlieBllich in digitaler Form
Ubersandt.

Auf dem gleichen Weg werden ggf. aktualisierte oder erganzende Unterlagen, auch
des Kolloquiums, zur Verfugung gestellt.

Die zur Verfugung gestellten Unterlagen durfen nur im Zusammenhang mit dem vor-
liegenden Verfahren verwendet werden. Alle Unterlagen sind von den Teilnehmern
vertraulich zu behandeln.

8. Planungs- und Angebotsleistungen
Im Einzelnen werden von den Teilnehmern folgende Leistungen gefordert:

1. Lageplan M. 1:500

Unter Verwendung der von der Ortsgemeinde Arzfeld gelieferten digitalen Grundlage,
Dachaufsicht mit Darstellung aller Baukoérper, Eintragung der Gebaudehohen als Ge-
schosszahlen.
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2. EG-Grundrissplan M. 1:200
Darstellung der EG-Ebene mit Lage offentlicher und privater Stellplatze und ggdf.

Tiefgaragen-Zufahrten, StraBenflachen, Lage der Zufahrten und Eingange, Freifla-
chenkonzept. An allen Gebaudezugangen sind nachvollziehbare Héhenkoten, bezogen
auf NN-Ho6hen, darzustellen.

3. Ebenenplane M. 1:200

Grundrisse aller Geschoss-/Regelebenen mit Bezeichnung der geplanten Nutzungen,
Angaben der Stellplatzanzahl.

4. Schnitte M. 1:200

Alle zum Verstandnis notwendigen Schnitte, min. jedoch ein Nord-Sid und ein West-
Ost Schnitt mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie
der Geschossigkeit der geplanten Bebauung.

5. Ansichten M. 1:200

Alle StraBen- und weitere zum Verstandnis notwendigen Ansichten, Darstellung im
Kontext der Nachbarbebauungen unter Verwendung der von der Ortsgemeinde Arz-
feld gelieferten digitalen Grundlagen.

6. Vertiefung M 1:50

Gefordert wird ein Fassadenschnitt fur einen reprasentativen Abschnitt des Planungs-
konzeptes mit zugehoriger Teilansicht zeigen. In den Grundrissen ist die Lage dieses
Fassadenschnittes zu kennzeichnen

7. Erlduterungen

Sind auf den Planen in Form von Konzeptskizzen und Texten entsprechend den Beur-
teilungskriterien (siehe Punkt 13) mit darzustellen.

8. Berechnungen
Der Kennwerte (NUF/Wohnflache, Anzahl Wohneinheiten, BGF, GRZ, GFZ) unter
Verwendung des Berechnungsformulars.

9. formloses Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

10. Einsatzmodell, M 1:500

Eine Modelleinsatzplatte fur das Gebiet wird am Kolloquium an die Teilnehmer aus-
gegeben. Sollte ein Teilnehmer beim Kolloquium verhindert sein, so wird ihm in An-
schluss die Einsatzplatte postalisch Ubersandt.

11. verschlossener, undurchsichtiger und auBerlich nur durch die Kennzahl gekenn-
zeichneten Umschlag mit Verfassererklarung mit verbindlicher Kaufpreisbestatigung

Zur Prasentation stehen jedem Bewerber max. 2 Plane im Format DIN AO Hochkant
zur Verfugung.
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Es erleichtert die Arbeit der Bewertungskommission, wenn sich die Teilnehmer dabei
am Musterlayout orientieren.

Jeder Bewerber darf nur eine Arbeit einreichen. Varianten, auch die Abwandlung von
Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlésung, sind nicht zulassig. Nicht ver-
langte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

9. Einzureichende Unterlagen
Die Planunterlagen sind wie folgt einzureichen:

Papier:

- Prasentationsplane gerollt

- Verkleinerungen der Prasentationsplane auf DIN A3
- Berechnungsformular

- Erlduterungsbericht

Datentrager (Windows-kompatibler USB-Stick) mit:

- Préasentationsplane als einzelne pdf-Dateien

- Vorprufplane (Flachen als Polygone) vorzugsweise als vwx-Dateien,
ansonsten dwg-Dateien

- Berechnungsformular (unter Verwendung Tabelle Anlage) als xlsx- und pdf-Datei

- Einzelkomponenten der Plane wie Schwarzplan, Stadtebaulicher Entwurf, Schnit-
te, Vertiefung, Erlauterungen etc. fur die anschlieBende Dokumentation (300 dpi,
cMYK) als jpg- oder tif-Dateien in OriginalgréBe fur den Vorprufbericht

- Erlauterungsbericht (max. 2 DIN A4 Seiten) fur die Vorprufung als pdf-Datei

10. Kennzeichnung der Unterlagen
Die Kennzeichnung der Arbeiten hat auf allen eingereichten Teilen in der rechten

oberen Ecke durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern, die
nicht hoéher als 1 cm und nicht langer als 6 cm sein darf, zu erfolgen.

Als Kennzahl durfen nicht gewéahlt werden:
- Datum der Abgabe

- Zahlenreihe

- sechs gleiche Ziffern

- Geburtsdatum des Verfassers
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Die Unterlagen und ihre Verpackung durfen keinerlei Hinweise auf den Namen oder
sonstige ldentifikationsmerkmale der Verfasserin oder des Verfassers tragen.

11. Bewertungskriterien

Die im Folgenden aufgefuhrten Kriterien fur die Bewertung der Konzepte durch die
Kommission werden sein (Aufzahlung ohne Rangfolge):

- Formalleistungen (Leistungs- und Programmerfullung)
- Stadtebau und Einbindung in die Umgebung

- Wohnungswirtschaftliche und wohnsoziale Ziele

- Nutzungsmischung und Diversitat

- Architektur und Funktion

- Nachhaltigkeit
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12. Riickfragen und Kolloquium

Schriftliche Ruckfragen zur Aufgabenstellung kénnen ausschlieBlich per E-Mail bis
zum 04.05.2022 an das verfahrensbetreuende Blro gerichtet werden.

Adresse: arzfeldlatlhillearchitekten.de
Betreff: KVA Ruckfragen Kolloguium

Bitte nennen Sie die Ziffer der Aufgabenstellung auf den sich die Ruckfrage bezieht.

Am 12.05.2022 um 15:30 Uhr findet ein Kolloguium statt, zu dem das Gremium
und die Verfahrenssteilnehmer eingeladen sind.itas Gremium trifft sich an diesem
Tag vorab um 14:00 Uhr.

Ort: Dorfgemeinschaftshaus Arzfeld
Alternativ wird ein digitales Kolloguium z.B. als Videokonferenz durchgefuhrt.

Die Beantwortung der Ruckfragen wird in-einem Protokoll festgehalten und allen
Teilnehmern zeitnah Uber das Vergabeportal zur Verfugung gestellt. Die Antworten
werden Bestandteil der Aufgabenstellung.

13. Ahgabetermin

Einlieferungstermin fur . die Angebotsunterlagen inkl. Planunterlage ist der
23.06.2022

Einlieferungstermin fur das Maodell ist der 30.06.2022

Die Unterlagen kénnen an die Adresse des betreuenden Buros auf dem Postweg ge-
sendet oder personlich abgegeben werden. Bei der persénlichen Abgabe der Unter-
lagen ist die Einhaltung der Anonymitat zu beachten. Das betreuende Buro ist von
Montag bis Freitag: 9:00 -16:00 Uhr besetzt.

Werden die Unterlagen per Post oder einem anderen Transportunternehmen aufge-
geben, gilt das auf dem Einlieferungsschein angegebene Datum als Zeitpunkt der
Abgabe. Die Teilnehmer mussen Einlieferungsscheine bzw. Empfangsbestatigungen
bis zum Abschluss des Verfahrens aufbewahren und auf Verlangen vorlegen. Zur
Wahrung der Anonymitat ist bei der Zusendung als Absender die Adresse des be-
treuenden Buros zu verwenden. Die Arbeiten mussen fur den Empfanger kostenfrei
zugestellt werden.
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Die Teilnehmer haben fur die rechtzeitige und vollstandige Einlieferung Sorge zu tra-
gen. Rechtzeitig aufgegebene Unterlagen, die spater als 10 Tage nach dem Einliefe-
rungstermin Eintreffen werden zunachst nicht zur Beurteilung zugelassen. Die end-
gultige Entscheidung Uber die Zulassung trifft in diesem Fall das Gremium.

Bei persdnlicher Abgabe der Unterlagen an der Adresse des betreuenden Buros gilt
die auf der Empfangsbestatigung vermerkte Datumsangabe als Zeitpunkt der Abga-
be.

14. Vergabeempfehlung

Die Vergabe des zur Verfugung stehenden Grundstucks in Arzfeld erfolgt als einstu-
figes Festpreisverfahren, d.h. dass mit Abgabe eines Konzeptes und Unterzeichnung
der Verfassererklarung die einreichenden Investoren ein verbindliches Kaufpreisan-
gebot unter Anerkennung der Verfahrensbedingungen (insbesondere des stadtebau-
lichen Rahmenvertrages) zum angegebenen Festpreis abgeben. Die Qualitat des
eingereichten Konzeptes wird damit mit 100% gewichtet.

Die gqualitative Bewertung der Konzepte erfolgt durch die Bewertungskommission.
Sie wird sich in einer offenen Diskussion mit den Beitragen auseinandersetzen. Die
Arbeitsweise wird an die Durchfuhrung einer Preisgerichtssitzung eines RPW-
Planungswettbewerbs angelehnt. Entsprechend der Qualitdt der Arbeiten wird in
Bezug auf die festgelegten Bewertungskriterien eine Rangfolge der Arbeiten der en-
geren Wahl gebildet.

Zuschlagskriterium Punkte Wichtung Punkte max.

1. | Ergebnis qualitative Be- 1-5 100% 900 Punkte
wertung:

Rang: 5 Punkte
Rang: 4 Punkte
Rang: 3 Punkte
Rang: 2 Punkte
Rang: 1 Punkt

agpLM -

Summe 100% 500 Punkte

Auf Grundlage der festgestellten Rangfolge wird die Vergabeempfehlung durch die
Bewertungskommission ausgesprochen.

15. Abschluss des Verfahrens

Das Protokoll der Sitzung der Bewertungskommission wird an alle Mitglieder der
Bewertungskommission und die Bewerber versandt.
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16. Nutzung

Die eingereichten Arbeiten durfen von der Ortsgemeinde Arzfeld sowie der Verfah-
rensbetreuung im Rahmen der Verfahrensdokumentation und Offentlichkeitsbeteili-
gung veroffentlicht werden. Ansonsten verbleiben alle Rechte nach dem Urheber-
rechtsgesetz bei den Verfassern. Urheberrechtlich geschutzte Teillésungen von
Teilnehmern, die bei der Grundstuicksvergabe nicht berltcksichtigt worden sind, dur-
fen nur gegen eine angemessene Vergutung und mit Einwilligung der Verfasser ge-
nutzt werden.

Die eingereichten Unterlagen der in der Rangfolge berucksichtigten Arbeiten werden
Eigentum der Ortsgemeinde Arzfeld. Nicht rangierte Arbeiten werden von der Orts-
gemeinde Arzfeld nur auf Anforderung der Teilnehmer, die innerhalb von 4 Wochen
nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zuruckgesandt. Aufforderungen
zum Ruckversand sind innerhalb der 4 Wochenfrist zu senden an:

E-Mail: arzfeld@hillearchitekten.de

Erfolgt keine Anforderung innerhalb ‘dieser Frist, erklart damit der Teilnehmer, auf
sein Eigentum an den Unterlagen zu verzichten. Die Unterlagen werden dann ent-
sorgt.

18. Grundstiicksvergahbe - Beauftragung

Die zu verauBernde Grundstlcksflache soll vorbehaltlich der Zustimmung des Rats
der Ortsgemeinde Arzfeld und auf Basis der Bewertung des am besten bewerteten

Rl

Der erfolgreiche Bieter erhalt eine formlose Grundstucksreservierung, an die sich
die Ortsgemeinde Arzfeld fur eine angemessene Frist gebunden halt. Zur Absiche-
rung der Ziele werden im Kaufvertrag Rechte zu Gunsten der Ortsgemeinde Arzfeld
festgeschrieben. Die Vertragskonditionen sind dem beigefugten Entwurf zu entneh-
men (siehe Anlage). Diese sind auszugsweise nachfolgend dargestellt:

. Der Kaufpreis betragt fur den beschrieben Grundstickszuschnitt 325.000,00
Euro netto fur die Grundstucksflache von ca. 3.250m2. Dies entspricht einem
Kaufpreis i.H.v. 100 Euro / m2. Der Zuschnitt ist den beigefugten Unterlagen
zu entnehmen. Die ostliche Grundstucksgrenze unterliegt dabei ggf. noch
leichten Anpassungen im Hinblick auf die Realisierung des neuen Dorfgemein-
schaftshauses sowie des Dorfplatzes. Die beschriebene Option fur das Flur-
stuck 36 ist hierin nicht enthalten.
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Der angebotene Kaufpreis ist ab dem Zeitpunkt der Beurkundung des Grund-
stuckskaufertrages fallig.

Der Marktakteur verpflichtet sich, das Bauvorhaben entsprechend dem im
Verfahren ausgewahlten Entwurf ab Beurkundung des Grundstuckskaufvertra-
ges bezugsfertig herzustellen. Im Falle der Durchfihrung eines Bebauungs-
planverfahrens ist der Zeitpunkt der Planreife nach §33 BauGB malgeblich.

Der Marktakteur verpflichtet sich vor Zuschlagserteilung die Finanzierungsbe-
statigung eines in Deutschland zugelassenen Kreditinstitutes vorzulegen, aus
der sich die Bereitschaft des bestatigenden Instituts ergibt, das Projekt in
der zum Zeitpunkt der Beurkundung erkennbaren GroBenordnung (d.h. BGF,
Nutzungsmischung, Grundstuckskaufpreis in EURQO, voraussichtliche Pla-
nungs- und Baukosten, Bauzeit max. 4 Jahre) zu finanzieren.

Der Bauantrag muss spatestens drei Monate nach Kaufvertragsabwicklung
eingereicht werden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit der Durchfuh-
rung des Bauvorhabens gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans spa-
testens sechs Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung zu beginnen
und dieses innerhalb von 24 Monaten fertigzustellen. Die beschriebenen Fris-
ten kénnen im Bedarfsfall und mit Zustimmung der Gemeinde verlangert wer-
den.

Das Grundstuck darf vom Marktakteur nur fir die im Rahmen des Baukon-
zepts dargestellten Nutzungen verwendet werden. Diese Beschrankung wird
zu Gunsten der Ortsgemeinde Arzfeld im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Uberlassung der Liegenschaft erfolgt unter der Voraussetzung, dass das
zur Ausfuhrung vargesehene Entwurfskonzept unter Wahrung der dem Ver-
fasser zustehenden Urheberrechts realisiert wird. Im Falle des Vergabezu-
schlages verpflichten sich die Marktakteure, die im Verfahren eingebundenen
Architekten/Planer, sofern wirtschaftlich unabhangig, mit den erforderlichen
Planungsleistungen bis HOAI-Leistungsphase 4 und mindestens 60% der Leis-
tungsphase 5 beauftragt.

Die abgestimmte Entwurfsplanung und eine qualifizierte und detaillierte Bau-
beschreibung werden Bestandteil des Erbbauvertrages.

Verletzt der Marktakteur die von ihm Ubernommene Bauverpflichtung, wobei
es auf ein Verschulden nicht ankommt, kann die Ortsgemeinde jederzeit vom
Grundstuckskaufvertrag zuridcktreten. Diese Rechte bestehen insbesondere
auch in dem Fall, dass nicht entsprechend dem in der Konzeptvergabe ausge-
wahlten Entwurf und entsprechend der von der erteilten Baugenehmigung ge-



baut wird, sofern die Abweichung nicht nachtraglich von der Ortsgemeinde
und wenn erforderlich von der Baubehtrde genehmigt worden ist. Entspre-
chende Rechte stehen der Ortsgemeinde auch zu, sofern eine Weitergabe vor
Erfullung der Bauverpflichtung erfolgt.

Weiter stehen die entsprechenden Rechte der Ortsgemeinde zu, wenn eine
zweckentfremdende Nutzung aufgenommen wird, wenn Uber das Vermaogen
des Erwerbers das Insolvenzverfahren eroffnet bzw. ein diesbezlglicher An-
trag mangels Masse abgewiesen wird (§ 26 InsO), bevor die Bauverpflichtung
erflullt ist. Eine Grunddienstbarkeit bzgl. der Bauverpflichtung im Grundbuch
ist einzutragen.

Bei Ausubung des Rucktrittsrechts gilt: Sofern der Marktakteur seine Bau-
verpflichtung noch nicht erflullt hat, ist er verpflichtet, das Grundstick auf
seine Kosten in den ursprunglichen Zustand zu versetzen. Kommt der Markt-
akteur mit der Erfullung dieser Verpflichtung in Verzug, so ist die Ortsge-
meinde berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf seine Kosten ausfuhren zu
lassen. Zur Absicherung dieser Verpflichtung stellt der Investor eine selbst-
schuldnerische Bankburgschaft unter Verzicht auf die Einrede der Vorauskla-
ge. Sofern die Grundsticke im Zeitpunkt der AusUbung des Rucktritts oder
des Wiederkaufsrechts bereits bebaut sein sollten und die vorhandene Bau-
substanz fur die Stadt verwertbar ist, werden die Baulichkeiten von der Orts-
gemeinde mit dem Verkehrswert vergutet. Eine Verwertbarkeit im vorstehend
beschriebenen Sinne liegt dann vor, wenn die Ortsgemeinde im Fall der Kundi-
gung des Grundstuckskaufvertrages die vorhandene Bausubstanz durch Wei-
terverpachtung

oder -verauBerung an einen anderen Marktakteur wirtschaftlich nutzen kann.
In diesem Fall erfolgt die Schatzung des Verkehrswerts durch den Gutachter-
ausschuss des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinpfalz. In jedem Fall ist
der Vergutungsanspruch fur die tbernommene Bausubstanz auf den Preis be-
schrankt, den die Ortsgemeinde im Fall der WeiterverauBerung Uber den dann
geltenden aktuellen Bodenwert erzielt.

Der Marktakteur hat die durch den Rucktritt vom Grundstuckskaufvertrag
entstehenden Kosten zu tragen.

Wenn der ausgewéahlte Marktakteur nicht innerhalb einer angemessenen Frist von
ca. 6 Monaten nach Abschluss des Verfahrens bzw. ,Optionierung des Grund-
stucks” den Grundstuckskaufvertrag mit den entsprechenden Realisierungsver-
pflichtungen unterschrieben hat, so behalt sich die Ortsgemeinde Arzfeld vor mit
dem jeweils nachrangig platzierten Bieter in Verhandlungen eintreten.
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Ein Anspruch auf Honorierung von Planungsleistungen gegenuber der Ortsgemeinde
Arzfeld uber das Konzeptvergabeverfahren hinaus besteht nur, wenn diese die Er-
gebnisse fur ihre eigenen Planungszwecke verwendet.

19. Gestalterische Qualitatssicherung

Der jeweilige Entwurfsstand ist im Mindesten nach Abschluss der Leistungsphasen
2, 3 und 4 der Ortsgemeinde Arzfeld zu erlautern. Der Investor verpflichtet sich
wesentliche Anderungswinsche im Rahmen der Planungsfortschreibung anzuzeigen
und mit der Ortsgemeinde abzustimmen. Geht der Marktakteur auf die Empfehlun-
gen der Ortsgemeinde Arzfeld nicht ein, so kann diese vom Grundstuckskaufvertrag
zurucktreten. Zur Sicherung der Qualitat wird der im Verfahren eingereichte Ent-
wurf Teil des stadtebaulichen Vertrages.

20. Haftungsheschrankung

Die jeweiligen Parteien kénnen keinen allgemeinen Rechtsanspruch auf den Ab-
schluss eines Grundstuckskaufvertrages ableiten. Sollten innerhalb des Auswahlver-
fahrens keine zufriedenstellenden Konzepte eingehen oder der Rat der Ortsgemeinde
der Vergabeempfehlung nicht folgen so kann die Ortsgemeinde das Verfahren been-
den, ohne dass Schadenersatzanspriuche der Teilnehmer bzw. Bewerbergemein-
schaften gegenuber der Ortsgemeinde entstehen.

Die bereitgestellten Informationen auf und in den Planunterlagen wurden durch die
Ortsgemeinde Arzfeld sorgfaltig recherchiert und gepruft. Jedoch wird keine Haf-
tung, Garantie oder Gewahr dafur ubernommen, dass alle Angaben vollstandig, rich-
tig und in letzter Aktualitdt zur Verfugung gestellt worden sind.

Weder die Aufgabenstellung, die Planunterlagen noch ihr Inhalt durfen ohne die vor-
herige ausdruckliche Genehmigung der Ortsgemeinde Arzfeld auf irgendeine Art ver-

andert oder an Dritte verteilt oder Ubermittelt werden.

Aufgrund der Pandemiesituation behélt sich die Ortsgemeinde Arzfeld eine Anderung
der Veranstaltungsformate, u.a. eine digitale Durchfuhrung vor.
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QUELLEN

www. arzfeld.de
www. eifel.de

Hinweis:

Alle in dieser Broschure verwendeten Abbildungen und Plangrafiken wurden, soweit
nicht anders bezeichnet, von der Ortsgemeinde Arzfeld zur alleinigen Verwendung in
Zusammenhang mit dem Konzeptvergabeverfahren zur Verfugung gestellt. Eine
dartberhinausgehende Nutzung bedarf der Genehmigung durch die Ortsgemeinde
Arzfeld. Bei der Verwendung von Quelltexten wurde keine Kenntlichmachung im Sinne
des Urheberrechtsgesetzes vorgenommen.
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